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L’OBJET DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT PAR SECTEUR

Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment : 
1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notam-
ment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 
l’insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ; 
2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aména-
gement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné à la 
réalisation de commerces ; 
3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et 
de la réalisation des équipements correspondants ; 
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou amé-
nager ; 
5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des 
voies et espaces publics ; 
6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le 
plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. (Article L151-7 
du Code de l’urbanisme).

LA PORTEE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION PAR SEC-
TEUR

L’article L152-1 du Code de l’urbanisme instaure un lien de compatibilité entre les travaux et les 
opérations d’aménagement et les orientations par secteur.

Cette compatibilité signifie que les travaux et opérations réalisées dans les secteurs concernés 
ne peuvent être contraires aux orientations d’aménagement retenues mais doivent contribuer à 
leur mise en oeuvre ou tout au moins ne pas les remettre en cause.

L’ARTICULATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION PAR 
SECTEUR AVEC LES AUTRES PIECES DU P.L.U.

Articulation avec le P.A.D.D. :

Ces orientations d’aménagement sont établies en cohérence avec le Projet d’Aménagement et 
de Développement Durable, qui définit les orientations générales pour la commune.

Articulation avec la règle d’urbanisme :

Les orientations par secteur sont complémentaires des dispositions d’urbanisme contenues dans 
le règlement et les pièces graphiques.

Cette complémentarité s’exprime également par leur portée réciproque. En effet, les opérations 
d’aménagement et de construction seront instruites en terme de compatibilité avec les orienta-
tions par secteur et en terme de conformité avec les dispositions réglementaires.

La règle d’urbanisme est établie en cohérence avec les orientations par secteur. Cette cohérence 
s’exprime au travers du zonage et de la règle écrite.

LA MISE EN OEUVRE DES DISPOSITIONS DU P.L.U. DANS LES SECTEURS D’ORIENTA-
TION

Pour chacun des secteurs concernés, le document d’orientations définit les principes du parti 
d’aménagement (liaisons, mode d’urbanisation...).

La règle d’urbanisme définit le cadre dans lequel les constructions doivent s’inscrire et être con-
çues.

Ainsi, les opérations d’aménagement et de construction doivent être réalisées dans le respect 
des orientations d’aménagement et conformément au règlement du P.L.U.

Un permis de construire pourrait être refusé au motif qu’il n’est pas compatible avec les orienta-
tions d’aménagement définies dans le présent document.

 

L’OBJET ET LA PORTEE DES «ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION PAR SECTEUR»
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INTRODUCTION AUX O.A.P. DE SAINT-CLEMENT-DE-RIVIERE
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1 - Secteur « DOMAINE SAINT-CLEMENT » (20,2 ha)

Atouts et contraintes du site

Le site, en continuité de l’espace urbain, est caractérisé principalement par :

- des enjeux environnementaux forts notamment au Nord et à l’Est à proximité des cours d’eau (milieux ouverts à semi-ouverts),
- des massifs boisés en bordure de l’espace urbain,
- la ripisylve du ravin d’Embarre,
- des constructions existantes.

Les objectifs de l’aménagement

- protéger les élements environnementaux et paysagers : massifs boisés, rypisylve, espaces à forts enjeux environnementaux,
- définir une zone constructible intégrée à l’environnement et aux enjeux paysager,
- conforter la vocation du bassin d’orage en parc naturel urbain,
- assurer un maillage de liaisons douces sur l’ensemble du site en limitant les voies automobiles,
- réaliser un mail piétonnier/cycle depuis l’opération «coeur de village» jusqu’au parc naturel urbain en préservant la vue sur la plaine 
du Lez.

Les capacités d’accueil estimées et modalités de réalisation

La zone constructible, correspondant principalement à la zone UB, doit permettre la réalisation d’environ 80 logements, dont au 
moins 30% de logements locatifs sociaux, sur les 2 hectares disponibles, soit une densité de 40 logements par hectare.

L’urbanisation de ce secteur doit se faire dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’ensemble.
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0,5 ha constructible
3 logements

Atouts et contraintes du site

Ce secteur est situé entre deux zones d’habitat pavillonnaire et supporte déjà quelques habitations diffuses. Il est déli-
mité au Nord par l’ancien chemin rural de St-Clément, et est accessible à l’Ouest par le Chemin rural des Condamines 
et la rue des Micoucouliers. 

La partie Nord et Nord-Est du site est boisée.

Les objectifs de l’aménagement

- protéger le boisement existant en le classant en zone Naturelle (N) et en Espace Boisé Classé (E.B.C.).
- définir une zone constructible résiduelle intégrée à l’environnement et aux enjeux paysager, et desservie depuis la rue 
des Micoucouliers,
- préserver la trame paysagère en liaison avec une voie douce à l’Est.

Les capacités d’accueil estimées et modalités de réalisation

Au regard de l’espace constructible résiduel estimé à environ 0,5 hectare et des caractéristiques du site, le nombre de 
constructions reste limité à environ 3 et une opération d’ensemble n’est pas nécessaire.
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3 - Secteur « CHAMPS DE PEYRE-GROSSE » (1,05 ha)
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Atouts et contraintes du site

Ce secteur est situé en continuité de la zone d’habitat pavillonnaire.
Il dispose d’un accès depuis l’avenue de Saint-Gély (RD112E) par l’Allée de la Borie Haute au Nord du site.

Les objectifs de l’aménagement

- assurer un bouclage de la voirie entre l’Allée de la Borie Haute à l’Ouest et l’avenue de Saint-Gély à l’Est en utili-
sant l’emprise existante le long du fossé,
- définir une zone constructible intégrée à l’environnement et aux enjeux paysager,

Les capacités d’accueil estimées et modalités de réalisation

La zone constructible doit permettre la réalisation d’environ 9 logements, dont au moins 30% de logements lo-
catifs sociaux, soit une densité de 8,5 logements par hectare.

L’urbanisation de ce secteur doit se faire dans le cadre d’une opération d’ensemble.

1,05 ha constructible
9 logements
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4 - Secteur « LE CAMPUS » (24 ha)

Atouts et contraintes du site

Le site occupe une position remarquable, à la fois en entrée de ville de Saint-Clément-de-Rivière et du territoire du Pic Saint-Loup. Il est situé 
au carrefour de grands axes de circulation qui ceinturent le site.
Le terrain d’assiette du site se présente comme un fond de vallée en pente douce, marqué par une colline centrale occupée par une pinède qui 
est classée en EBC au P.L.U.

Les objectifs de l’aménagement

L’aménagement doit permettre la réalisation du lotissement multi-activités «Oxylane» destiné à accueillir des activités dont le choix répond aux 
thématiques complémentaires que sont : Sports, Loisirs, Plein-air, Bien-être et Santé.

Il s’agit d’aménager des lots destinés à accueillir la construction d’activités commerciales et des bâtiments de services, ainsi que l’aménage-
ment d’espaces non constructibles.
Le vaste foncier de l’opération sera aménagé afin d’organiser et de desservir, autour d’une colline boisée, l’ensemble des activités comme une 
seule et même unité de lieu.
Le projet doit prendre en compte les caractéristiques topographiques, notamment dans la conception des zones de rétention pluviale qui seront 
intégrées comme des éléments paysagers importants.
L’ensemble  du projet, situé à la connection de la RD986 et de la RD124e3, est destiné à marquer l’entrée de la commune et du territoire du 
Pic Saint-Loup.

Actuellement, le site est accessible uniquement depuis la RD127E3. Les limites Nord et Nord-Est du 
terrain ne sont pas accessibles. A l’Ouest, le projet longe la RD986. Cet axe important représente une 
opportunité pour desservir  le lotissement.
Les futurs accès au projet se feront donc à partir de ces deux axes :

- La création d’une entrée-sortie, avec bretelles de raccordement, depuis la RD986. La voie d’entrée 
sera située hors projet et réalisée avec l’accord du nConseil Départemental,
- La création d’un giratoire au droit de la Montée du Morastel, sur la RD127E3.

Ces aménagements prendront en compte les particularités de trafic et croisement avec les voies exis-
tantes.
La desserte interne du projet se fera à partir d’une seule voie de desserte accessible de puis les RD986 
et 127E3. Elle doit permettre un bouclage avec les deux départementales. Un axe doux accompagnera 
cette voie et se poursuivra dans les lots afin de garantir l’accessibilité au coeur des projets.
Cette voie doit s’inscrire dans une coulée verte, formée d’espaces paysagers intégrant une partie des 
bassins de rétention et dans le respect de la trame verte communale. 
Le projet doit également s’inscrire dans la logique de déplacements doux du territoire communal. 
Les espaces publics seront traités avec un soin particulier et s’inscriront dans la logique paysagère sou-
haitée pour l’opération.
Ainsi les principes d’aménagement du projet sont les suivants :

- une voie principale qui longe la pinède centrale, et s’intégre dans les aménagements paysagers 
étendus,
- le regroupement des déplacements doux sans ce même corridor,
- une distribution rayonnante des lots à partir de cette voie, et centrée sur l’espace boisé central
- la maîtrise de la forme urbaine par une réduction maîtrisée des emprises constructibles sur les lots : 
une organisation en «fond de scène» depuis l’espace public,
- des aménagements paysagers de qualité et inscrits dans le cadre naturel du site.

Les capacités d’accueil estimées et modali-
tés de réalisation

Le projet prévoit la réalisation de :
- 5 lots et d’un macro-lot (qui fera l’objet 
d’une division parcellaire) pour l’accueil 
des activités commercilaes et des servi-
ces, 
- 2 lots pour l’accueil des activités agrico-
les,
- 1 lot correspondant à l’espace central 
formé par l’Espace Boisé Classé.

L’urbanisation de ce secteur doit se faire dans 
le cadre d’une opération d’ensemble.
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5 - Secteur « BELLEVUE / FONTFREGE » (49,2 ha)
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Atouts et contraintes du site

La valeur du paysage de ce secteur est notamment issue de sa topographie très contrastée.
La position dominante des collines boisées de part et d’autre de la plaine offre un écrin de qualité 
et constitue un élément fort de l’identité du site.
Les cours d’eau avec leur ripisylve, la Lironde et son affluent, constituent des enjeux environne-
mentaux forts.

Les objectifs de l’aménagement

- protéger les élements environnementaux et paysagers : massifs boisés, rypisylves, espaces à 
forts enjeux environnementaux,
- définir des extensions urbaines intégrées à l’environnement en respectant les trames verte et 
bleue,
-  définir des zones constructibles au regard des enjeux paysager, notamment en respectant la 
topographie du site et la trame paysagère,
- préserver les vues sur le grand paysage,
- assurer un maillage de liaisons douces sur l’ensemble du site.

Les capacités d’accueil estimées et modalités de réalisation
La zone constructible, comprend :

- une zone 1AUc d’environ 10,03 hectares, doit permettre la réalisation d’environ 140 loge-
ments, dont au moins 30% de logements locatifs sociaux, soit une densité de 14 loge-
ments par hectare.

- une zone 1AUb d’environ 4,82 hectares, doit permettre la réalisation d’environ 168 logements, 
dont au moins 30% de logements locatifs sociaux, soit une densité de 34,9 logements par 
hectare.

L’urbanisation de ce secteur doit se faire dans le cadre de plusieurs opérations d’ensemble.

La zone 1AUb, concernant un programme de logements pour seniors (cf. page suivante), est 
programmée pour fin 2020.
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Périmètre O.A.P.

Voies circulées

Les orientations d’aménagement
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Périmètre O.A.P.

Les orientations d’aménagement : projet «village d’Or» au Sud-Est de l’O.A.P.
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Principes d’aménagement :
Le principe de composition sera en ilots afin de permettre la mutation dans le temps par den-
sification ou changement d’affectation. Les maisons seront mitoyennes, alignées sur les rues 
avec cours permettant le stationnement (recul d’au moins 6 m de la limite privative pour per-
mettre le stationnement véhicules).
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